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Договор аренды № _____

муниципального имущества - коммунальной инфраструктуры, предназначенного для водоснабжения и водоотведения потребителей _Нижнебаканского сельского поселения Крымского района
ст.Нижнебаканская                                                         «___»_______ 2017 г.

Администрация  Нижнебаканского сельского поселения Крымского района,  именуемый в дальнейшем  «Арендодатель»,  в лице главы Нижнебаканского сельского поселения Крымского района Гернеший Ивана Ивановича, действующего на основании Устава, и __________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________________, действующего на основании __________________с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», на основании решения Конкурсной комиссии (Протокол от _______________ года №________), заключили настоящий договор (далее по тексту – договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Предметом настоящего Договора является предоставление Арендатору за плату во временное владение и пользование муниципального имущества - коммунальной инфраструктуры, предназначенного для водоснабжения и водоотведения потребителей Нижнебаканского  сельского поселения Крымского района со следующими индивидуализирующими и техническими характеристиками: указанное в приложении № 1 к настоящему договору, являющемся неотъемлемой частью договора, в целях  организации подачи коммунальных ресурсов- питьевой воды и оказания услуг водоотведения на территории муниципального образования Нижнебаканского  сельское поселение
(далее - имущество).

Целевое назначение муниципального имущества, права на которое передаются по договору: 
объекты коммунальной инфраструктуры, предназначенные для водоснабжения и водоотведения потребителей Нижнебаканского сельского поселения Крымского района.

На момент прекращения действия договора аренды техническое состояние муниципального имущества при возврате Арендодателю должно быть не хуже того, в котором Арендатор его получил, с учетом нормального износа. 
1.2. На момент заключения настоящего договора имущество, передаваемое по договору, является муниципальной собственностью муниципального образования - Нижнебаканское сельское поселение Крымского района
1.3. Передача в аренду имущества не влечет за собой перехода права собственности на данное имущество.

1.4. Срок аренды устанавливаются равным 5 (пяти) годам, исчисляется с момента заключения договора.

2. Порядок передачи имущества

2.1. Имущество передается не позднее 10 дней с момента вступления в силу настоящего договора по акту приема-передачи имущества в состоянии, позволяющем осуществлять его нормальную эксплуатацию и отвечающим требованиям законодательства Российской Федерации в соответствии с назначением арендуемого имущества, условиями настоящего договора.

2.2. Акт приема-передачи имущества составляется и подписывается Сторонами и является неотъемлемым приложением к настоящему договору. В Акте приема-передачи имущества фиксируется техническое состояние передаваемого имущества на дату передачи.

2.3. Вместе с имуществом Арендодатель передает Арендатору техническую документацию.

2.4. По истечении срока действия настоящего договора, а также при его досрочном прекращении Арендатор обязан возвратить имущество со всеми его принадлежностями и технической документацией Арендодателю по акту приемки-передачи, подписанному сторонами, в состоянии не худшем, чем зафиксировано на момент передачи, с учетом нормального износа, произошедшего за время действия настоящего Договора.

3. Срок действия настоящего Договора

3.1. Срок действия настоящего договора аренды устанавливается на 5 (пять) лет с    августа 2017 г. по     августа 2022 г.

3.2. Настоящий Договор считается заключенным с момента его подписания уполномоченными представителями сторон и подлежит регистрации в межмуниципальном отделе по Абинскому и Крымскому районам  (Крымский отдел) Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии  по Краснодарскому краю.

4. Права Сторон


4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Осуществлять проверку сохранности, использования по целевому назначению, восстановления и осуществления мероприятий по техническому обслуживанию и техническому ремонту имущества, переданного Арендатору по настоящему договору.

4.1.2. На возмещение убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором условий по настоящему договору.

4.1.3. Направлять Арендатору акты о нарушении условий настоящего договора и требования об обязательном принятии Арендатором мер к устранению выявленных нарушений.

4.1.4. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором.
4.1.5. Осуществлять проверку технического состояния, соблюдения правил и норм эксплуатации, выполнения технических регламентов, полноты и своевременности оказания коммунальных услуг с использованием арендованного имущества.

4.1.6. Требовать представления и осуществления проверки планово-отчетной документации, включая стоимостные характеристики, связанной с организацией технической эксплуатации, содержания и ремонта арендованного имущества.

4.1.7. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

4.2. Арендатор имеет право:

4.2.1. Пользоваться переданным ему имуществом в соответствии с условиями настоящего договора и нормами действующего законодательства Российской Федерации.

4.2.2. Информировать Арендодателя о необходимости списания пришедшего в негодность арендуемого имущества по основаниям и в порядке, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации о бухгалтерском учете и муниципальными правовыми актами администрации Нижнебаканского сельского поселения Крымского района.
4.2.3. Осуществлять иные права на использование арендуемого имущества, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации

5. Обязанности Сторон

5.1. Арендодатель обязуется:

5.1.1.В течение 30 календарных дней с момента получения от Арендатора надлежащим образом оформленных документов на объекты переданного в аренду имущества, подлежащие списанию (заявление на имя руководителя Арендодателя, экспертное заключение, акт технического состояния объекта или другое обоснование для списания), принимать решение о списании при наличии условий, предусмотренных законодательством Российской Федерации, и при невозможности дальнейшего использования имущества по назначению либо об отказе о его списании с обоснованием принятия такого решения.

5.1.2. Не вмешиваться и не препятствовать в какой-либо форме использованию Арендатором имущества как полностью, так и частично в случае, если имущество используется в целях, предусмотренных договором.

5.1.3. Рассматривать письменные предложения и обращения Арендатора по вопросам, касающимся предмета договора и предоставлять на них ответы  в разумные сроки.

5.1.4. Передать Арендатору имущество в состоянии, пригодном для использования, по акту приема-передачи имущества (далее – «Акт приема-передачи»), подписываемому уполномоченными представителями Сторон и являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора.

Арендатор не несет ответственность за скрытые недостатки имущества, не оговоренные и не выявленные Сторонами на момент передачи имущества. При выявлении Арендатором в процессе использования имущества его скрытых недостатков, не оговоренных и не выявленных сторонами на момент передачи имущества, которые полностью или частично препятствуют его использованию, стороны подписывают двухсторонний Акт о выявленных недостатках. Порядок, сроки и способы финансирования работ по устранению выявленных недостатков определяется сторонами отдельным соглашением.

5.1.5. В случае прекращения настоящего договора по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации или настоящим договором, в течение 30 календарных дней принять имущество от Арендатора по акту приема-передачи в состоянии, в котором соответствующее имущество было предоставлено Арендатору, с учетом нормального износа и движения имущества, согласованного Арендодателем, а также всех произведенных улучшений имущества (в том числе, полученных в результате текущего и капитального ремонтов, реконструкции), произведенных в соответствии с условиями настоящего договора.

5.1.6. По запросам Арендатора предоставлять находящиеся у него документы, связанные с предметом Договора, необходимые Арендатору для осуществления  хозяйственной деятельности.

5.1.7. Не производить переоценку находящегося в аренде Имущества без уведомления Арендатора.

5.1.8. В случаях обнаружения Арендатором  скрытых недостатков арендуемого имущества направлять своего уполномоченного представителя для составления Акта о выявленных недостатках.
5.1.9.В месячный срок со дня подписания настоящего договора произвести государственную регистрацию настоящего договора в межмуниципальном отделе по Абинскому и Крымскому районам  (Крымский отдел) Управления Федеральной службы  государственной регистрации, кадастра и картографии  по Краснодарскому краю.
5.2. Арендатор обязуется:

5.2.1. Принять Имущество от Арендодателя по вышеуказанному акту приема-передачи, подписываемому уполномоченными представителями Сторон, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора. 

5.2.2. Использовать имущество исключительно по его назначению.

5.2.3. Проводить экспертизу в целях определения наличия или отсутствия оснований для списания арендуемого Имущества.

5.2.4. Своевременно и полностью выплачивать арендную плату, установленную настоящим Договором, и в течение 5 рабочих дней после оплаты представлять Арендодателю по его требованию копию платежного документа о перечислении арендной платы.

5.2.5. Организовать эксплуатацию арендованного имущества в соответствии с действующими нормативными правовыми актами, обеспечив выполнение и соблюдение технологических регламентов и параметров.

5.2.6.Нести расходы, необходимые для поддержания арендованного имущества в технически исправном, комплектном состоянии, подготовки к безаварийной эксплуатации, обеспечения качественной и своевременной поставки коммунальных ресурсов в соответствии с действующими нормативами.

5.2.7. Осуществлять текущий и капитальный ремонт, а также работы по техническому обслуживанию Имущества.

5.2.8. Обеспечить Арендодателю беспрепятственный доступ к имуществу для реализации его прав, изложенных в пункте 4.1. настоящего Договора.

5.2.9.  По письменным запросам Арендодателя в течение 30 календарных дней предоставлять запрашиваемую документацию, включая стоимостные характеристики Имущества, связанную с технической эксплуатацией, содержанием и ремонтом арендованного Имущества.

5.2.10. При реорганизации, изменении наименования, юридического адреса, местонахождения, банковских реквизитов в течение 10 календарных дней письменно известить Арендодателя о произошедших изменениях.

5.2.11. Незамедлительно информировать Арендодателя обо всех чрезвычайных ситуациях с Имуществом, а также об аресте, запрете на эксплуатацию, вынесенном государственными надзорными органами, или ином событии, в результате которого стало невозможным дальнейшее использование имущества, и своевременно принимать все возможные меры по возобновлению его эксплуатации и предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения имущества.

5.2.12. В случае уничтожения или повреждения арендованного Имущества по вине Арендатора возместить Арендодателю реальный ущерб в полном объеме.

5.2.13. В случае прекращения договора по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации или настоящим Договором, в течение 30 календарных дней передать Имущество Арендодателю по акту приема-передачи имущества в состоянии, в котором соответствующее Имущество было предоставлено Арендатору, с учетом нормального износа и движения Имущества, согласованного Арендодателем, а также всех произведенных улучшений, составляющих принадлежность, произведенных в соответствии с настоящим Договором.

6. Арендная плата и  порядок расчетов.

6.1. Годовая арендная ставка составляет _________ (_______) рублей, без учета НДС. Арендная плата вносится ежемесячно, равными частями, не позднее 10 числа текущего месяца, исходя из деления годовой арендной ставки на 12 месяцев.
6.2. Арендная плата вносится перечислением на расчетный счет Арендодателя по следующим реквизитам: 
расчетный  счет № Арендная плата перечисляется на счет  № 40101810300000010013 в Южное ГУ Банка России г. Краснодар, УФК по Минфина по Крснодараскому краю (Администрация Нижнебаканского сельского поселения), ИНН 2337030310, КПП 233701001, БИК 040349001, код ОКТМО 036925415. Копии платежных поручений, подтверждающих перечисление в бюджет арендной платы, передаются Арендодателю в течение семи рабочих дней, считая со дня фактической оплаты, для осуществления контроля за полнотой и своевременностью их перечисления в бюджет.

Сумму налога на добавленную стоимость Арендатор самостоятельно перечисляет в доход бюджета в установленном порядке отдельным платежным поручением.

6.3. Арендная плата индексируется в случае изменения показателей из которых рассчитывается арендная плата, но не более 1 раза в год.

6.4. Размер арендной платы изменяется при изменении рыночной стоимости годовой арендной платы и определяется в соответствии с Федеральными законами от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности Российской Федерации», от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», постановлением главы администрации (губернатора) Краснодарского края от 31 октября 2008 года № 1079 «Об утверждении Методики определения размера годовой арендной платы за пользование имуществом, находящимся в государственной собственности Краснодарского края», Размер арендной платы определяется по состоянию на 1 января  каждого года, либо по согласованию сторон не чаще 1 раза в год. 

6.5. Изменение размера арендной платы оформляется дополнительным соглашением к настоящему договору.

6.6. Размер арендной платы не может быть пересмотрен в сторону уменьшения.
7. Ответственность Сторон

7.1. За просрочку внесения арендной платы против сроков, указанных в протоколе, начисляется пеня в соответствии со статьями 395 ГК РФ, 75 НК РФ.  

Пеня за каждый день просрочки определяется в процентах от просроченной суммы арендной платы. Процентная ставка пени принимается равной одной трехсотой действующей в это время ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации.

7.2. Сторона, допустившая нарушение своих обязательств по Договору, обязана возместить потерпевшей Стороне понесенные убытки.

8. Изменение и досрочное расторжение настоящего Договора
8.1. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут:

8.1.1. По решению судебных органов:

8.1.1.1.В случаях ненадлежащего использования, использования не по назначению либо неиспользования в течение 3 месяцев Арендатором арендованного Имущества.

8.1.1.2.В случаях невнесения Арендатором арендной платы в полном объеме согласно пункту 5.1 настоящего Договора, более 2 раз подряд по истечении установленного настоящим договором срока платежа.

8.1.1.3.В случае невыполнения Арендатором условий Конкурса в соответствии с конкурсным предложением Арендатора. 

8.1.1.4.В иных случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

8.1.2. По соглашению Сторон.

8.1.2.1.Настоящий Договор может быть изменен и/или дополнен Сторонами в период его действия на основе взаимного согласия Сторон, за исключением условий договора, указанных победителем в заявке на участие в конкурсе, в конкурсной документации. Цена договора не может быть пересмотрена ни в сторону увеличения, ни в сторону уменьшения.

8.2.Любые соглашения Сторон по изменению и/или дополнению условий настоящего Договора имеют силу в том случае, если они оформлены в письменном виде, подписаны надлежащим образом уполномоченными представителями Сторон и скреплены печатями Сторон.
9. Форс-мажор

9.1.Стороны освобождаются от ответственности за невыполнение обязательств по настоящему Договору в случае, если это невыполнение вызвано обстоятельствами непреодолимой силы (форс-мажор).

9.2.Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему Договору, обязана в письменной форме незамедлительно не позднее 5 рабочих дней со дня наступления таких обстоятельств известить другую Сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.

10. Особые условия

10.1.Смена собственника арендуемого Имущества, а также Арендодателя в соответствие со ст. 617 ГК РФ не является основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.

10.2.Вопросы, не урегулированные в настоящем Договоре, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

10.3.По спорам, возникающим в процессе исполнения настоящего Договора или толкования его условий, претензионный порядок урегулирования обязателен.

10.4.Претензия предъявляется в письменной форме и подписывается руководителем Стороны настоящего Договора или уполномоченным им лицом. 

В претензии указываются:

10.4.1.Требования заявителя.

10.4.2.Сумма претензии и обосновывающий ее расчет (если претензия подлежит денежной оценке).

10.4.3.Обстоятельства, на которых основываются требования и доказательства, подтверждающие их, ссылка на соответствующие нормы законодательства.

10.4.4.Перечень прилагаемых к претензии документов.

10.5 Претензия отправляется заказным письмом с уведомлением либо вручается представителю Стороны с получением от него соответствующей расписки.

10.6. Претензия рассматривается в течение 30 календарных дней с момента ее получения.

10.7. Ответ на претензию дается в письменной форме и подписывается руководителем Стороны настоящего Договора либо уполномоченным им лицом. При полном или частичном отказе в удовлетворении претензии заявителю должны быть изложены мотивы отказа, а также направлены документы, обосновывающие отказ, если их нет у заявителя претензии.

10.8. Ответ на претензию отправляется заказным письмом с уведомлением либо вручается представителю Стороны с получением от него соответствующей расписки.

10.9. В случае недостижения согласия либо при отсутствии в установленный пунктом 10.6 настоящего Договора срок ответа на претензию все споры по настоящему Договору разрешаются в судебном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации.

10.10. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один экземпляр для Арендатора, второй- Арендодателя, третий - для межмуниципального отдела по Абинскому и Крымскому районам  (Крымский отдел) Управления Федеральной службы  государственной регистрации, кадастра и картографии  по Краснодарскому краю.

11. Приложения к настоящему Договору

11.1. Приложение № 1  «Акт приема-передачи имущества».

12. Юридические адреса и реквизиты сторон
	Арендодатель
	  Арендатор



	Администрация Нижнебаканского сельского поселения Крымского района

353365 Краснодарский край, Крымский район, ст.Нижнебаканская, ул. Шевченко дом 2,  

ИНН 2337030310/КПП  233701001 

р/с 40101810300000010013  

Управления Федерального казначейства  по Краснодарскому краю (администрация Нижнебаканского сельского поселения Крымского района ) Банк Южное ГУ Банка России г.Краснодар

БИК 040349001
ОКТМО 03625412
Тел/факс:  8(86131) 2-81-60

Глава Нижнебаканского 

сельского поселения Крымского района

____________________/ И.И.Гернеший/

М.П.                                                                                                                 
	_________________________/______________ /

М.П.


Перечень 

объектов коммунальной инфраструктуры - водопроводные сети, артезианские скважины, оборудование и иное имущество, расположенного на территории Нижнебаканского сельского поселения Крымского района, предназначенного для водоснабжения потребителей Нижнебаканского сельского поселения Крымского района, 

передаваемых в аренду
Приложение № 1 к договору аренды 
№
     от __________№______

Перечень муниципального имущества, передаваемого в аренду
	№

п/п
	Наименование обьекта
	Местонахождения объекта  
	 Протяженность, (п.м.)

	Водопроводные сети

	1
	Водопроводная сеть
	ст.Нижнебаканская, по ул.Пролетарская, Лазовая, Октябрьская.
	 914,4

	2
	Водопроводная сеть
	П.Жемчужный, ул.Лесная, Речная, средняя, Центральная, пер.Лесной.
	2632

	3
	Водопроводная сеть
	Ст.Неберджаевская
	9095

	4
	Водопроводная сеть
	ст.Нижнебаканская, от ТПГ 9  до ВК1 
	5000

	5
	Водопроводная сеть
	ст.Нижнебаканская, по ул.Кривая, Упорная, Степана Разина, Крупской, Цеткина, пер.Таманский, Революционная, Водопроводная, Гастелло, Ленина.
	5777

	6
	Водопроводная сеть
	ст.Нижнебаканская, по ул.Пушкина, Пролетарская, Красина, Войкова, Шевченко, Первомайская, Чапаева, Лесная, Фрунзе, Калинина, Степная, Верятина.  
	3679,6

	7
	Водопроводная сеть
	ст.Нижнебаканская, по ул.Фрунзе, Степная.
	614,8

	8
	Водопроводная сеть
	ст.Нижнебаканская, по ул.Войкова, Шевченко, Красноармейская, Луговая.
	1592,7

	9
	Водопроводная сеть
	ст.Нижнебаканская, по пер.Речной, ул. М.Горького, ул.Леваневского
	2235,7

	10
	Водопроводная сеть
	ст.Неберджаевская, ул.Мира
	1009

	11
	Водопроводная сеть
	ст.Неберджаевская, ул.Овчинникова
	958

	12
	Водопроводная сеть
	ст.Неберджаевская, ул.Ленина
	3040

	13
	Водопроводная сеть
	ст.Нижнебаканская, ул.Красноармейская
	1060

	14
	Водопроводная сеть
	ст.Нижнебаканская, ул.Мира
	600

	15
	Водопроводная сеть
	ст.Нижнебаканская, ул.Таманская
	2170

	16
	Водопроводная сеть
	ст.Нижнебаканская, ул.Комсомольская
	655

	17
	Водопроводная сеть
	ст.Нижнебаканская, ул.Зеленая
	1210

	Канализационные сети

	18
	Канализационные сети 
	ст.Нижнебаканская, ул.Шевченко, Пушкина, Лозовая, Красноармейская, Зеленая, Луговая, Фрунзе, пер.Речной
	2993,25 

	Комплекс строений и сооружений

	19
	Насосная, литер А,а
	п.Жемчужный
	44,9 кв.м

	20
	Насосная над артскважиной, литер Е
	п.Жемчужный
	8,99 кв.м

	21
	Насосная над артскважиной, литер Д
	п.Жемчужный
	4,8 кв.м

	22
	 Водонапорная башня
	п.Жемчужный
	

	23
	 Артскважина № 4
	п.Жемчужный
	Глубина 60м.

	24
	Канализационная насосная станция
	ст.Нижнебаканская, ул. Октябрьская, дом 5/1
	139 кв.м

	25
	Канализационная насосная станция
	ст.Нижнебаканская, ул. Комиссарская, дом 2-б
	34,9кв.м

	26
	Здание хлораторной
	ст.Нижнебаканская, ул. Комиссарская, дом 2-б
	30,4 кв.м

	27
	Компресорная
	ст.Нижнебаканская, ул. Комиссарская, дом 2-б
	10,6 кв.м

	28
	Насос ЭЦВ 6-10-110
	
	

	29
	 Насос перекачивающий
	
	


	                   АРЕНДОДАТЕЛЬ                                                     
Глава Нижнебаканского сельского поселения Крымского района   

_______________________ И. И. Гернеший 
	                     АРЕНДАТОР

____________________/_____________/



